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 본 Information Memorandum(이하”소개자료”)은 주식회사 알파돔시티(이하”매도인”)이 보유한 경기도 성남시 분당구 백현동 132-187번지 

소재 판교 알파돔시티 6-4블록의 운영매각 입찰공고에 참여, 주식회사 한국토지신탁(이하 “매수인”)이 사업자로 선정되기 위한 참고자료로 작

성된 것입니다. 6-4블록의 업무시설의 LOI(이하 “본 거래”)체결을 위한 참고자료로써, 본 소개자료에 대한 열람이나 이용권한은 수신인으로 

기재된 자에 한하므로 이외 제 3자의 접근을 불허합니다. 

 

IM의 사용 제한 

본 IM은 매도인이 제시한 정보 및 기타 공개된 정보에 근거하여 작성된 것입니다. 본 IM은 본 거래에 관하여 사전에 관심을 표명한 일부 

제한된 잠재적 임차인에게만 제공되고 있으며, 본 거래의 목적 이외의 다른 어떠한 목적으로도 이용되어서는 아니 됩니다. 
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Section 1. 개요



구분 내용 

건물명  알파리움 타워 4 업무동 

위치 
 경기도 성남시 분당구 백현동 132-187 일원 
 (판교 알파돔시티 업무시설 6-4블록) 

지역 및 지구 
 중심상업지역, 택지개발지구, 제1종 지구단위계획구역, 
 항공고도제한구역 

규모  지하7층 ~ 지상 15층 

대지면적  7,337.50㎡     (2,219.59평) 

연면적  99,589.69㎡   (30,12.88평) 

건폐율  74.20%(5,444.78㎡)           /  법정 : 80.00% 

용적률  809.42%(59,391.47㎡)       /   법정 : 1,000.00% 

구조  철근콘크리트 구조 

주용도  업무시설, 판매시설 

주차대수  지하 : 710대 (장애인 16대)  /  법정 : 691대 (장애인 15대) 

조경면적  17.66%(1,295.97㎡)           /  법정 : 15.00%(1,100.63㎡) 

공개공지면적  10.64%(780.54㎡)             /  법정 : 10.00%(733.75㎡) 

준공시기  2018년 3월 예정 

▣ General Information ▣ Building Image 

▣ Location 

1. 건축 개요 
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Leasing Information 



층 
층별면적 

용도 
㎡ 평 

15F 2,120.35  641.41  업무시설 

14F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

13F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

12F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

11F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

10F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

9F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

8F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

7F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

6F 4,250.10  1,285.66  업무시설 

5F 2,664.13  805.90  업무시설 

4F 4,039.64  1,221.99  업무시설 

3F 4,900.36  1,482.36  판매시설 

2F 4,116.96  1,245.38  판매시설 

1F 3,621.92  1,095.63  판매시설/주차장 

B1F 5,761.65  1,742.90  판매시설/주차장/기계실 

B2F 6,077.05  1,838.31  주차장/기계실 

B3F 5,956.55  1,801.86  주차장/기계실 

B4F 5,913.01  1,788.69  주차장/기계실 

B5F 5,931.05  1,794.14  주차장/기계실 

B6F 6,014.09  1,819.26  주차장/기계실 

B7F 4,222.03  1,277.16  기계실 

계 99,589.69  30,125.88  

업무(4F~15F) 

판매(B1F~3F) 

■ 층별 면적개요 ■ 단면도 

Leasing Information 2. 층별 면적  
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  신분당선 판교역을 중심으로 개발하는 업무, 상업 및 주거 복합시설로서 현재 본 건 임대대상 6-4BL과 연접한 C2-2BL 및 C2-3BL과    

    현대백화점 판교점이 입지한 7-2BL의 개발 완료 

  알파돔시티 사업이 완료될 시, 업무시설 약 161,700평과 판매시설 약 115,000평 규모가 될 예정이며, 본 건 임대대상과의 연계하는  

    대형 오피스 및 상업시설 권역이 형성되어 판교역 상권의 주축을 담당할 것으로 예상 

■ 알파돔시티 

지역지구 단지 주용도 연면적(평) 개발시기 비고 

주상 
복합 

C2-2BL 주거/판매/업무시설     46,470  

13.04~15.11 

알파돔시티  
아파트 1, 2단지, 

 La-street 알파돔시티 
(공급완료) C3-3BL 주거/판매/업무시설     57,806  

중 
 

심 
 

상 
 

업 

6-1BL 업무시설/판매시설     44,733  15.01~ 

B7~15F 규모의 
저층부 판매시설과 

상층부 업무시설(예정) 

6-2BL 업무시설/판매시설     47,617  

6-3BL 업무시설/판매시설     26,578  

14.05~18(초) 

6-4BL 업무시설/판매시설     30,121  

7-1BL 호텔/오피스텔     45,732  14.09~ 

7-2BL 판매시설     70,967  13.03~15.08 현대백화점(공급완료) 

합계   370,024 

2-3BL 

2-2BL 

6-1BL 

7-1BL 

6-3BL 

6-2BL 

7-2BL 

6-4BL 

Leasing Information 3. 알파돔시티 현황 
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Section 2. 환경분석



■ 사업지 현황 

 본 건 임대대상은 판교신도시 내에 위치하며, 판교신도시는 강남의 대체도시로서   

    ① 수도권 동남부의 새로운 업무거점   

    ② 수도권 남부의 다양한 주택 수요 충족  

    ③ 성남의 자족기능 강화를 목적으로 계획됨 

 

 풍부한 주거시설이 제공되었고, 업무기능은 판교 테크노밸리를 중심으로 자리를  

    잡았으며, 알파돔시티의 개발이 완료되면 메이저오피스 상권으로서의 모습을  

    갖출 것으로 예상함 

 

 본 건 임대대상 인근 판교 테크노밸리는 한국형 실리콘밸리를 표방하며 기획되어,  

    2015년기준 1,121개의 기업들이 포진한 최첨단 산업 클러스터로 연매출 70조원  

    규모의 매출을 기록하며 한국 경제의 신동력으로 자리매김함 

 

 본 건 임대대상이 위치한 알파돔시티는 단지 내에 상업, 문화, 판매시설(현대백화점) 

    이 유기적으로 갖춰져 One-Stop 라이프가 가능한 미래형 복합문화도시로 판교역과  

    바로 연결되며 판교 중심부에 위치 

 

 본 건 임대대상은 판교 테크노밸리와 판교역 중심 상업지역의 교차지역에 자리로  

    현대백화점, 아브뉴프랑, 라스트리트몰 등 대형 복합상업시설 인접 위치   

Leasing Information 1. 입지분석 
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■ 뛰어난 접근성 

 지하철 

신분당선 판교역 이용 시 강남역까지 14분 이내에 이동이 가능하며,  

2∙3호선 환승이 용이 : 

  • 신분당선 : 향후 서북부 연장선이 개통될 시 (서울)시청, 광화문까지 노선 확장 

  • 성남∙여주 복선 전철 : 판교~광주, 이천 구간 2016년 연내 개통 예정 

  • 판교 트램 : 판교 테크노밸리-판교역 사이를 운행하는 노면 전차(2018년 개통 예정) 

 

 버스 

본 건물 300m 이내에 30여 개의 간선,지선,광역 버스노선이 위치하여 서울 뿐 아니라  

수도권 광역시(용인, 수원, 인천)로의 진출입이 편리 

 

 광역급행철도(GTX) 

수도권 전역을 1시간 이내에 연결할 수 있는 광역급행철도로 2021년까지 단계별  

개통 예정 

 

 국제공항 

리무진버스 또는 고속도로를 이용하여 편리하게 국제공항 진출입이 가능 

  • 인천국제공항 : 30분 가격 공항버스 운행, 약 60분 소요 / 차량 이용 시 60여 분 소요 

  • 김포국제공항 : 30분 가격 공항버스 운행, 약 50분 소요 / 차량 이용 시 50여 분 소요 

 

 고속도로 

경부고속도로 판교 IC에 인접하여 차량을 이용한 광역 접근성이 뛰어남 

 

Leasing Information 2. 교통여건 
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Section 3. 임대 조건 



Leasing Information 1. 임대 조건 
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■ 예정 임대료 및 관리비 

구분 보증금 월 임대료 월 관리비 

업무시설 680,000 68,000 27,000 

(단위 : 원, 평) 

Fl. 
층별면적 

입주시기 
㎡ Py 

15F 2,120.35  641.41  

2018.3  
준공 예정 

14F 4,250.10  1,285.66  

13F 4,250.10  1,285.66  

12F 4,250.10  1,285.66  

11F 4,250.10  1,285.66  

10F 4,250.10  1,285.66  

9F 4,250.10  1,285.66  

8F 4,250.10  1,285.66  

7F 4,250.10  1,285.66  

6F 4,250.10  1,285.66  

5F 2,664.13  805.90  

4F 4,039.64  1,221.99  

계 47,075.02  14,240.24 

비고 
무료 주차, Rent Free 추후 협의 가능 

이외 기타 협의 가능 
2018.3월 이후 입주 가능  

■ Specification 

 판교역 바로 앞(지하연결) 및 대중교통 접근성 우수 
 

 판교 랜드마크 빌딩(판교내 최고 입지) 
 

 판교 테크노밸리 단지 및 현대백화점 인접  
 

 2018년 3월 준공 예정 신축 오피스 빌딩 
 

 업무, 상업, 문화, 판매시설이 유기적으로 갖추어져 One – Stop  
    라이프가 가능한 미래형 복합 건물  

■ Location ■ 층별 면적 



Appendix 



<지하 1층> <지상 1층> 

Leasing Information #. 상업시설 평면도 
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<지상 2층> <지상 3층> 



<지상 4층> <지상 5층> 

<지상 6~10층> <지상 11~14층> 

Leasing Information #. 업무시설 평면도 
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Leasing Information #. 측면도 및 현장사진 
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<지상 15층> <옥탑> 

<현장사진> <남측면도> 



감사합니다.

The Head Office 
11F, Oksin Tower, 838-8, Yeoksam-dong, Gangnam-gu, Seoul, 135-080, Korea  
Telephone +82 2 522 4488          Facsimile +82 2 525 7871 
http://www.idowoo.co.kr 


